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Normativa di riferimento in Regione Lombardia

D.g.r XI/3502 del 05/08/2020 D.D.U.O  8224 del 16/06/2021
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D.D.U.O. 8224 del 16 giugno 2021

3. Termoregolazione e contabilizzazione del calore

Tutti gli impianti a servizio di più unità immobiliari devono essere dotati di sistemi di
termoregolazione e contabilizzazione del calore, salvo nei casi di impianti esistenti in cui sia
stata attestata l’impossibilità secondo quanto previsto dal punto 9 della Delibera della Giunta
Regionale n. XI/3502 del 5 agosto 2020.

Il mancato rispetto del suddetto obbligo, laddove esistente, costituisce mancata conformità
alle prescrizioni normative e comporta la decadenza dal ruolo di Terzo Responsabile, come
riportato al punto 10 comma 5 della medesima Delibera.
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Art. 9 D.G.R. 3502 del 5 agosto 2020

1. Gli impianti termici centralizzati devono essere dotati di sistemi di termoregolazione autonoma e contabilizzazione dei consumi per 
ciascuna unità immobiliare o per singolo ambiente e per ciascun servizio reso, ivi compresa la produzione di acqua calda sanitaria. 

2. Eventuali casi di impossibilità tecnica alla installazione dei suddetti sistemi devono essere indicati in una apposita relazione tecnica 
sottoscritta dal progettista o dal tecnico abilitato, da allegare al libretto di impianto. L’impossibilità tecnica può riguardare solo gli impianti 
esistenti, anche se soggetti alla sostituzione del generatore di calore. 

3. L’esenzione dall’obbligo di installazione dei dispositivi di termoregolazione e contabilizzazione del calore per impianti termici 
centralizzati esistenti è possibile anche nei casi in cui l’installazione di tali dispositivi risulti essere non efficiente in termini di costi e 
proporzionata rispetto ai risparmi energetici potenziali, con riferimento alla metodologia indicata dalla norma UNI 15459. Tale 
metodologia, basata sulla valutazione dei costi in relazione al ciclo di vita dell’intervento deve necessariamente prevedere le seguenti voci 
di costo: 

• investimento iniziale; 
• gestione; 
• sostituzione ed eventuale smaltimento. 

I costi di investimento iniziale contemplano i sistemi realizzati per l’approvvigionamento energetico relativo al 
riscaldamento/raffrescamento e all’acqua calda sanitaria, i diversi componenti acquistati e l’installazione. La gestione è composta 
dall’approvvigionamento energetico, interventi operativi (es. misurazioni e regolazioni, amministrativi) e dalle necessarie manutenzioni del 
sistema. La sostituzione dei componenti e l’eventuale smaltimento è riferita al ciclo medio di vita previsto per lo specifico componente. 
Non sono inclusi gli eventuali incentivi o sgravi fiscali finalizzati ad incentivare l’installazione dei sistemi sopracitati. L’installazione dei 
sistemi di termoregolazione può essere omessa nel caso in cui la valutazione dell’intervento non rientri nell’intervallo di costo ottimale 
valutato in base alla norma UNI 15459. Tale valutazione deve essere riportata in apposita relazione tecnica del progettista o del tecnico 
abilitato.

Termoregolazione autonoma e contabilizzazione dei consumi
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Art. 10 comma 5 D.G.R. 3502 del 5 agosto 2020

5. Il Terzo responsabile, ai fini di cui al comma 3, comunica tempestivamente in forma scritta al delegante
l’esigenza di effettuare interventi non previsti al momento dell’atto di delega, indispensabili per il corretto
funzionamento dell’impianto termico o per la rispondenza alle prescrizioni normative. Negli edifici in regime di
condominio, l’Amministratore condominiale o, nel caso tale figura non sia stata nominata, i condomini devono
autorizzare con apposita delibera condominiale il Terzo responsabile ad effettuare i predetti interventi
tempestivamente e comunque non oltre 30 giorni dalla comunicazione di cui sopra, facendosi carico dei relativi
costi. In assenza della delibera condominiale entro i termini indicati, la delega del Terzo responsabile decade
automaticamente, senza precludere la possibilità di svolgere altre mansioni di manutenzione ordinaria.

Responsabile dell’esercizio e della manutenzione dell’impianto termico
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D.D.U.O. 8224 del 16 giugno 2021

A seguito della installazione di sistemi di contabilizzazione del calore e/o di termoregolazione,
è richiesto l’adeguamento del libretto di impianto, di cui all’Allegato 2, in particolare delle
Schede 5 e 6.

Tale operazione deve essere effettuata a cura del responsabile dell’impianto, se questi
corrisponde al Terzo Responsabile o all’Amministratore di Condominio, e a cura
dell’installatore dell’impianto o del sistema di termoregolazione e contabilizzazione negli altri
casi.

Nel caso sia attestata l’impossibilità tecnica dell’intervento o l’inefficienza dell’installazione
rispetto ai risparmi energetici potenziali, le schede di cui sopra devono riportare
sinteticamente le motivazioni di impossibilità/inefficienza ed i riferimenti del tecnico abilitato
che le ha sottoscritte. La relativa relazione tecnica dettagliata deve essere allegata al libretto
di impianto.
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D.D.U.O. 8224 del 16 giugno 2021

Nel caso di rifiuto all’installazione da parte di singoli utenti dell’impianto, occorre indicare
nelle note della Scheda 5 del libretto di impianto le unità immobiliari in cui sono stati impediti
l’accesso e la relativa installazione dei sistemi di termoregolazione e contabilizzazione.

La valutazione di inefficienza sotto il profilo dei costi per l’installazione di sistemi di
termoregolazione e contabilizzazione deve essere basata sulla norma UNI 15459 ed eventuali
norme o specifiche tecniche rilasciate da Enti normatori successivamente alla pubblicazione
del presente decreto.

L’installazione deve essere eseguita a cura di imprese in possesso dei requisiti previsti dal
D.M. 37/08.

Tale installazione, se effettuata senza modificare o sostituire componenti del sistema di
distribuzione, ma intervenendo solo sui terminali scaldanti con l’installazione di detentori
idonei e ripartitori, può avvenire anche senza la preventiva predisposizione del progetto ex art.
5 del DM 37/2008.
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D.D.U.O. 8224 del 16 giugno 2021

Il tecnico che ha effettuato l’installazione deve consegnare al responsabile dell’impianto una
relazione descrittiva del sistema di termoregolazione e contabilizzazione installato e le
modalità di utilizzo del sistema per i singoli utenti.

Gli edifici costituiti da un’unica o da più unità immobiliari, gestiti ed utilizzati da un unico
soggetto, a qualsiasi titolo, serviti da un unico impianto centralizzato, sono esentati dagli
obblighi di contabilizzazione del calore. Tale esenzione resta in essere finché sussiste lo stato di
fatto e di diritto sopra specificato.

La lettura dei contabilizzatori deve essere effettuata dal responsabile dell’impianto, il quale
può affidarla ad un soggetto terzo, mantenendo in ogni caso la responsabilità della corretta
gestione del sistema di contabilizzazione.
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D.D.U.O. 8224 del 16 giugno 2021

Il responsabile dell’impianto è tenuto a fornire agli utenti un prospetto previsionale di tutte le
spese, comprensivo dei costi per la lettura dei contabilizzatori ed un prospetto consuntivo.
Nel caso di condomini in cui la responsabilità dell’impianto è delegata ad un terzo, i prospetti
di cui sopra possono essere forniti agli utenti anche per il tramite dell’Amministratore di
condominio. I consuntivi delle spese approvati devono essere conservati per almeno cinque
anni. Inoltre, il responsabile è tenuto ad attivarsi per verificare casi di consumi anomali o di
malfunzionamento dei sistemi di termoregolazione e contabilizzazione.

La Delibera della Giunta Regionale n. XI/3502 del 5 agosto 2020, recependo le modifiche
apportate al D. Lgs. 102/2014 dal D. Lgs. 73/2020, ha previsto che la suddivisione delle spese
complessive tra gli utenti finali debba essere effettuata attribuendo una quota di almeno il
50% agli effettivi prelievi volontari di energia termica. Si precisa che, qualora sia stata
adottata in passato la metodologia di suddivisione delle spese prevista dalla UNI 10200, non è
necessario modificare il regolamento adottato, a meno che non sia stata avanzata una
richiesta di modifica. Tuttavia, le quote di consumi volontari non possono, in ogni caso, essere
inferiori al 50%.
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D.D.U.O. 8224 del 16 giugno 2021

L’installazione dei soli sistemi di termoregolazione autonoma e relativa contabilizzazione,
senza il coinvolgimento del sistema di generazione, non comporta l’aggiornamento dell’APE,
Attestato di Prestazione Energetica, dell’edificio o delle unità immobiliari a cui è riferito.

RIFERIMENTI NORMATIVI
DELIBERA n° XI / 3502 del 5 agosto 2020

Allegato al DDUO n. 8224 del 16 giugno 2021
Riscontrabili al link: https://www.curit.it/regionale

Sono disponibili i manuali di compilazione del libretto di impianto alla pagina
https://www.curit.it/manuali_manut

Sibilia Pasquale e Argiolu Thomas
10

https://www.curit.it/regionale
https://www.curit.it/manuali_manut


LIBRETTO DI IMPIANTO - SCHEDA 5.1

Sistemi di regolazione e contabilizzazione
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LIBRETTO DI IMPIANTO - SCHEDA 5.1

Sistemi di regolazione e contabilizzazione
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LIBRETTO DI IMPIANTO - SCHEDA 5.2

Sistemi di regolazione e contabilizzazione
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LIBRETTO DI IMPIANTO - SCHEDA 5.3

Sistemi di regolazione e contabilizzazione
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LIBRETTO DI IMPIANTO - SCHEDA 5.4

Sistemi di regolazione e contabilizzazione
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Sistemi di distribuzione

Contabilizzazione diretta/indiretta

Sibilia Pasquale e Argiolu Thomas
16



Contabilizzazione indiretta
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Contabilizzazione diretta

Modulo per la contabilizzazione diretta
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Regolazione e contabilizzazione – inserimento dati

CURIT - SCHEDA 5

Sistemi di regolazione e contabilizzazione
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LIBRETTO DI IMPIANTO - SCHEDA 6

Sistemi di distribuzione
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LIBRETTO DI IMPIANTO - SCHEDA 6

Sistemi di distribuzione
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Sistemi di distribuzione – inserimento dati

CURIT - SCHEDA 6

Sistemi di distribuzione
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Sistemi di distribuzione – vasi di espansione e pompe di circolazione

CURIT - SCHEDA 6

Sistemi di distribuzione
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Sistemi di distribuzione – esempio inserimento dati

CURIT - SCHEDA 6

Sistemi di distribuzione
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Rapporto di Ispezione
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Rapporto di Ispezione
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Rapporto di Ispezione

DETTAGLI
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Rapporto di Ispezione

DETTAGLI
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GRAZIE PER L’ATTENZIONE!

Tutti i giorni, dal Lunedì al Venerdì, dalle ore 10.00 alle ore 13.00
A causa dell'emergenza sanitaria (Covid-19), siamo raggiungibili telefonicamente, via 

mail o su appuntamento.

CONTATTI PER OPERATORI CATASTO C.U.R.I.T.
Telefono: 02.884.41642  - E-mail: nuovo.impianto@amat-mi.it

QUANDO E COME CONTATTARE 
SPORTELLO ENERGIA

Visita la nostra pagina sul sito: www.amat-mi.it

http://www.amat-mi.it/

